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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Porin YH-Asunnot Oy:n yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Porin YH-Asunnot Oy:n (y-tunnus 0887796-6) tilinpaattksen tilikaudelta 1.1.-

Lausuntonamme esitamme, ettd tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti.
Hyvan tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja
olemme tayttaneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme
mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssia.

lakisdateiset vaatimukset. Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisestd valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittdamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
sithen, etta tilinpaatos on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatcksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, sekéd antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltda lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin
paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytoksesta tai virheesta johtuvat tilinpaatoksen olennaisen
virheellisyyden riskit, suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) an itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainviliselle jasenyritysten
verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle . .
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tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siitd, etta vaarinkaytoksesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
vaarentamista, tietojen tahallista esittamatta jattamista tai virheellisten tietojen esittamista
taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.
muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestda valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen
valvonnan tehokkuudesta.
arvioimme sovellettujen tilinpdatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seka johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.
teemme johtopdatoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia

tilinpdatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme

riittavid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleistad
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
liilketoimia ja tapahtumia siten, etta se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja
ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan
merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa
toimintakertomuksen. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatoksen tilintarkastuksen yhteydessda ja tata
suoritettaessa hankkimamme tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellista. Velvollisuutenamme on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu noudattaen siihen
sovellettavia saannoksia.

Lausuntonamme esitamme, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja
etta toimintakertomus on laadittu noudattaen siihen sovellettavia saannoksia.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meiddn on raportoitava tasta seikasta. Meilld ei ole taman asian suhteen raportoitavaa.

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsenainen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi sekd kansainvaliselle jasenyritysten 2(3)
verkostolle etta kunkin maan jasenyritykselle.
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Muut lausumat

Puollamme tilinpd&tdksen vahvistamista. Hallituksen esitys taseen osoittaman tuloksen kayttamisesta on
osakeyhtiolain mukainen. Puollamme vastuuvapauden myontamista hallituksen jasenille seka
toimitusjohtajalle tarkastamaltamme tilikaudelta.

Porissa 19. maaliskuuta 2025

BDO Qy, tilintarkastusyhteiso

Heidi Puputti
KHT

BDO Oy (Y-tunnus 2776089-4) on itsendinen BDO International Limitedin (UK) jasenyritys. BDO on yhteinen nimi seka kansainvaliselle jasenyritysten 3(3)

verkostolle ettd kunkin maan jasenyritykselle. . .
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Tilinpaatos
1.1.2024 - 31.12.2024

Porin YH-Asunnot Oy

Osoite: Y-tunnus: 0887796-6
Annankatu 8, 28100 PORI

Salfytysa|ka 31 12 2034 astl.
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PORIN YH-ASUNNOT OY

[

TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2024
Yleisti

Yhtién toimialana on omistaa ja hallita seki rakennuttaa Porin kaupungin alueella
sijaitsevia ja sinne rakennettavia kiinteistdjé seké harjoittaa asuin- ja liiketilojen vuokraus-
ja vuokravilitystoimintaa ja isdnndintitoimintaa.

Porin YH-Asunnot Oy on perustettu vuonna 1957,
Porin kaupungin omistuksessa on koko osakekanta.
Yhtion toimitilat osoitteessa Annankatu 8 on vuokrattu Porin Haka Oy:1ti.

Vuokraustoiminta

Yhtin suorassa omistuksessa olevien kiinteistéjen vuokraus
Asunnot
Yhtién omistuksessa on yhteensé 1 672 asuinhuoneistoa, joiden yhteinen

asuinpinta-ala on 83 613,9 m’.
Muut vuokrattavat tilat

Yhtiolld on muita vuokrattavia tiloja 15 634,5 m’.

Isanndinti

Omien kiinteistdjen isdnndintitehtdvien liséksi on hoidettu myds ulkopuolisia yhtisité
véhissd méérin. Yhtion isénndintitoiminta (ISA) ja vuokraustoiminta (Aluehallintoviraston
valvonta) ovat auktorisoituja.

Rakennuttaminen

Omien rakennuttajatehtévien lisdksi on hoidettu yhtién ulkopuolisia rakennuttaja-
tehtévia.
Rakennuttamistoiminta on jakautunut myds tytéryhti Porin Rakennuttaja Oy:lle

YHTION HALLITUS

Yhtitn hallitukseen ovat vuonna 2024 kuuluneet:

Wahlman Esa J pj-
Knuutila Anttivesa varapj.
Astokari Jyri

Saarinen Tuula
Soinne Tarja
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Hallitus on kokoontunut 11 (yksitoista) kertaa.

Yhtié noudattaa lakia yhteishallinnosta vuokrataloissa. Asukkaat ovat valinneet alueellisesti
tilikaudelle 2024 edustajikseen Jukka Hellstromin, Kari Kémérgisen, Jari Vesterisen ja Olli Ojalan

Yhtion toimitusjohtajana toimii Jouni Lampinen.

Porin kaupungin edustajana yhtitssd on toiminut
toimialajohtaja Lauri Kilkku

Yhtitn hallituksen ty6valiokuntaan ovat vuonna 2024 kuuluneet:

Wahlman Esa J. Dj-
Knuuttila Anttivesa varapj.
Traskelin Pekka

Tuula Saarinen

YHTION TILINTARKASTAJAT

Yhtitn tilintarkastajana on toiminut vuonna 2024 BDO Oy pésvastuullisena
tarkastajana Heidi Puputti, KHT

KONSERNITIEDOT

Yhtié kuuluu Porin kaupunkikonserniin ja muodostaa alakonsernin seuraavien yhtididen

kanssa.
omistus- asuntoja
osuus Tase M€ kpl  toiminta

Porin Erityiskiinteistot Oy 100 % 9.8 173 erityisasuminen
Porin Palvelukiinteistst Oy 100 % 18,7 325  erityisasuminen
Asunto Oy Porin Siveltdjinlinna 98 % 6,4 88  vuokra-asuminen
Asunto Oy Porin Polkkapuisto 100 % 1,2 18 vuokra-asuminen
Kiinteistd Oy Porin Pdivikodit 100 % 10,4 - péaivikoti
Kiinteisté Oy Porin Annankatu 8 72 % 6,2 38  vuokra-asuminen
Porin Haka Oy 100 % 13,0 64 vuokraus

Asunto Oy Porin Otavan Kruunu 12,2 63  vuokraus
Kaarisillan Koulu Oy 100 % 11,0 - koulu
Porin Rakennuttaja Oy 100 % 03 - rakennuttaminen

Konsernitilinpd&tdsta ei ole laadittu, koska voimassa oleva lainsdddintd el sitd vaadi.
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TILIKAUDEN OLENNAISET TAPAHTUMAT
Porin kaupunginvaltuusto patti 29.4.2024 § 27 asunto-osakkeiden luovutuksesta p4ziomasijoituksena
Porin YH-asunnot Oy:lle.
Pégomasijoitukset kirjattiin kokonaisuudessaan Porin YH- Asunnot Oy:n sijoitetun vapaan
oman pédoman rahastoon (SVOP) siité arvosta kuin ne olivat siirtohetkelld 31.12.2024
Porin kaupungin kanssa allekirjoitettiin 28.2.2024 ostopalvelusopimus, jonka mukaisesti
Porin YH-Asunnot tuottaa ostopalveluna asumisneuvontapalveluita Porin kaupungille. Sitd varten
yhtiossd aloitti uusina tyontekijoind kaksi asumisneuvonnan koordinaattoria 24.6.2024
Uusi organisaatiorakenne otettiin kiyttéén toukokuussa.
Yhtiossd kéytiin syksylld yhteistoimintalain 3 luvun mukaiset muutosneuvottelut, jonka seurauksena
kahden henkil6n tybsuhde paétettiin tuotannnnollista ja taloudellisista syista. Tysuhteet pattyvét
vuoden 2025 puolella.
Yleisen asumistuen méird pieneni, silld vuoden aikana siihen tuli monia muutoksia.
Korvausprosentti pieneni nykyisesté 80 prosentista 70 prosenttiin hyviksyttivien asumismenojen
ja perusomavastuun erotuksesta, perusomavastuuosuus kasvoi 42 prosentista 50 prosenttiin ja

300 euron ansiotulovihennys poistui.

Kiinteistd Oy Satakruunun isénndinti- ja vuokrauspalvelun hoitaminen siirtyi joulukuussa 2024 ja
taloushallintopalveluiden tuottaminen siirtyy 4/2025 Satakunnan hyvinvointialueelle.

Huomattavimmat korjausty6t kohdistuivat seuraavasti:
Vapautuneiden asuntojen huoneistokorjaukset.
Useat vesivahinkokorjaukset.
Yldhangantie 2 ja 5 vesikattojen uusiminen.
Yksittdisten asuntojen lattioita uusittiin vinyylipinnoitteisiksi.
Leppakorventie 4-6, viidennen talon vesikatto uusittiin.

Kiinteistjen lukitusjérjestelmien modernisointia jatkettiin.
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OLENNAISIMMAT TUNNUSLUVUT
2024 2023 2022

Liikevaihto 15385 14570 14650

Liikevoitto 833 449 1988

Liikevoitto % liikevaihdosta 5% 3% 14 %

Quick ratio (Arava) 0,2 1,4 2,1

Oman péddoman tuotto-% -5,1 -8.8 20,9

Omavaraisuusaste-% 11,8 9.8 9,9
TOIMINNALLISET RISKIT

Merkittdvin toiminnallinen riski liittyy asuntojen kiyttoasteeseen. Toiminnassa tiytyy ottaa huomioon
toimintaympéristén muutokset ja niiden vaikutukset kysyntiéin.
Vaikka korot kéifintyivit vuonna 2024 laskuun, muodostavat korkokustannukset merkittiviin

kustannuserén edelleen.
Asuntojen tyhjikayttd4 seurataan kuukausittain.

RAHOITUSRISKIT
Yhti6n rahoitusriskejd ovat korkoriski, likviditeettiriski ja luottoriski. Nostettavat lainat pyritin
hajauttamaan mahdollisuuksien mukaan toteuttamishetken markkinatilanteen mukaisesti
olemassa oleva lainasalkku huomioiden, ottamalla kantaa lainan korkoperustaan seki
erfifintymisajankohtaan. Asuntojen tyhjékéytts seké seké luottotappioiden lisasntyminen ovat

yhtidlle my®s rahoitusriskeji.

Korkokulujen osalta Porin YH-Asunnot Oy on hallinnut korkoriskii sitomalla lainakannasta n. 24 %
kiintedén korkoon, n. 4 % valtiokonttorin lainoihin, 72 % erityyppisiin vaihtuvakorko-

sidonnaisuuksiin.

VAHINKORISKIT
Kiinteist6ihin liittyvit vahinkoriskit on suojattu omaisuusvakuutuksilla.

My®s toiminnan ja hallinnon vastuut seké tapaturmat ovat vakuutettu asianmukaisilla vakuutuksilla,
SISAINEN VALVONTA JA RISKIENHALLINTA

Yhti6 toimii Porin YH-Asunnot Oy:n siséisen riskienhallintaohjeistuksen mukaisesti ja

arvioi toimintaansa liittyvid riskejd vuosittain. Riskienhallinnassa on oleellista riskien tunnistaminen,

arviointi ja hallinta tavoitteiden mukaisesti. Riskienhallinta- arviointi ja hallinta tavoitteiden mukaisesti.
Rlsklenhallmtaoh]elnn kisittéd turvallisuus-, t1etoturva- _]El vahinkoriskit sek# toiminnallisen ettd # visma sign
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0.
Porin YH-Asunnot Oy on ISA ry:n auktorisoima isinndintitoimisto. Auktorisointia auditoi Det Norske
Veritas (DNV). Auditointi, pitdd sisillddn yhtion kdytdnndn toimintatapojen kattavuuden ja

toimivuuden seki sisdisen valvonnan arvioinnin.
ARVIO TODENNAKOISESTA TULEVASTA KEHITYKSESTA

Vuokra-asuntojen kysynti- ja tarjontatilanne Porissa eivit ole tasapainossa eli tarjonta ylittaa kysynnin.
Tilanne on ollut ndin jo useita vuosia ja odotuksena on tilanteen jatkuminen haasteellisena edelleen,

vaikkakin tilanne on hiukan helpottanut.

Asumistuessa vuoden 2025 alussa tapahtuneiden lisaimuutosten vaikutus lisé# entisestdéin halvempien

ja pienemmpien asuntojen kysyntéa.

Inflaationdkyméin liittyy edelleen merkittiviid epdvarmuutta erityisesti geopolitiikastakin johtuen.

Témi korostaa korkotason seuraamisen ja mahdollisen suojaamisen tirkeytti.

Mahdollinen uudisrakentaminen toteutetaan pé#osin tytiryhtididen toteuttamana.

TIEDOT OLENNAISISTA TAPAHTUMISTA TILIKAUDEN PAATTYMISEN JALKEEN
TUTKIMUS- JA TUOTEKEHITYSMENOT

Porin YH-Asunnot Oy:ll4 ei ole ollut tilikauden aikana tutkimus- eiki tuotekehitysmenoja.
YHTION OSAKKEET

Yhtion osakepédfioma jakautuu seuraavasti:

2024 2023
Osakemifri Porin kaupunki 10 000 kpl 10 000 kpl
Nimellisarvo 200 € 200 €

Kukin osake oikeuttaa yhteen dédneen yhtiokokouksessa. Kaikilla osakkeilla on samanlainen oikeus

osinkoon ja yhtitén varoihin. Osakkeita koskee yhtitjirjestyksen lunastuslauseke.

LAHIPIIRITAPAHTUMAT

Yhtié on antanut konserniin kuuluvien yhtididen lainojen 8.652.158,46 € vakuudeksi
kiinteistokiinnityksid yhteensd 8.152.668 €.
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PORIN YH-ASUNNOT OY

TASE

31.12.2024

VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT

Aineettomat hyidykkeet
Muut aineettomat hyddykkeet

Aineelliset hyddyklkeet
Maa- ja vesialueet
Liittymismaksut
Rakennukset ja rakennelmat
Rakennusten koneet ja laitteet
Koneet ja kalusto

Sijoitukset
Osakkeet
Liittymismaksusaamiset

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VAIHTUVAT VASTAAVAT

Saamiset
Lyhytaikaiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksiltd
Muut saamiset
Siirtosaamiset

Rahat ja pankkisaamiset

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

1 835 888,57
333 228,39
35 892 279,66
21 908,83

9 093,22

23 660 824,85

421 612,31

369 141,91
318 593,50
794 496,20
110 947,20

166 905,62

276,48

38 092 398,67

24 082 437,16

62175112,31

1 760 084,43

150 513,23

1910 597,66

64 085 709,97

1835 888,57
333 228,39
37763 916,74
34 044,50

31 529,94

229 801,53
122 961,96
1285 111,88
63 446,96

23 963,17

1 106,52

39 998 608,14
20 962 563,22
42161231

61383 890,19

1 723 285,50

996 174,31

271945981

64 103 350,00
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PORIN YH-ASUNNOT OY 8.
TASE
31.12.2024 31.12.2023

VASTATTAVAA
OMA PAAOMA

Osakepddoma 2 494 125,00 2494 125,00

Ylikurssirahasto 1126 135,62 1126 135,62

Svop 1929 649,78 738 400,09

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1 875 546,76 2 166 042,69

Tilikauden voitto/tappio 31 387,88 7 456 845,04 -290 495,93 6234 207,47

TILINPAATOSSIIRTOJEN KERTYMA
Vapaaehtoiset varaukset

VIERAS PAAOMA
Pitkiiaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Tertiddrilainat
Valtiokonttorilainat
Velat saman konsernin yrityksille
Lyhytaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Valtiokonttorilainat
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat

VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

26 253 654,01

19 940 757,43

27819 730,36

20 449 982,86

64 085 709,97

2732 097,82 2732 097,82
1 144 854,76 132751623 31 879 344,41
922 997,68 31 053 604,27
3270 005,14 3305357,82
182 661,62 197 446,87
201 032,57 147 151,48
534 942,83 455 920,63
828 515,80 721 615,22
617 345,27 5634 503,23 712 323,24 5539 815,26
36 688 107,50 37419 159,67

64 103 350,00

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT QY

TULOSLASKELMA

1.1.2024 - 31.12.2024

2024

2023

LIIKEVAIHTO

Liiketoiminnan muut tuotot

Henkildstokulut

Poistot ja arvonalentumiset

Liiketoiminnan kulut
LIIKEVOITTO / TAPPIO

Rahoitustuotot ja -kulut
VOITTO / TAPPIO ENNEN SATUNNAISIA ERIA
VOITTO / TAPPIO ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpadtossiirrot
Verot

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO

15 385 123,07
70 060,31

-1 984 776,69
-2229 107,31
-10 407 812,50
833 486,88
-1214 549,49

-381 062,61

-381 062,61

509 22543
-96 774,94

31 387,88

14 570 032,57
105 959,73

-1 806 678,87
-2 283 947,85
-10 135 871,21
449 494,37
-997 531,98

-548 037,61

-548 037,61

300 000,00
-42 458,32

-290 495,93

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY

RAHOITUSLASKELMA

10.

31.12.2024

(FS)
=
e}
[=]
(8]
(9%

Liiketoiminnan rahavirta

Myynnisti saadut maksut

Muut kiinteistdn tuotot

Maksut liiketoiminnan kuluista

Maksu muista liitketoiminnan kuluista
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituserii ja veroja

Maksetut korot ja maksut muista liiketoiminnan rahoituskuluista

Saadut korot ja muut tuotot liiketoiminnasta
Saadut osingot

Rahavirta ennen veroja
Tilikauden verat

Liiketoiminnan rahavirta

Investointien rahavirta
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyddykkeisiin
Luovutustulot aineellisista ja aineettomista hyddykkeists
Investoinnin sijoituksiin
Investoinnit muihin sijoituksiin annettu SVOP Haka
Rahastoinnit muihin sijoituksiin
Luovutustulot muista sijoituksista, SVOP osakkeista

Investointien rahavirta

Rahoituksen rahavirta
Lyhytaikaisten saamisten muutos
Lyhytaikaisten velkojen muutos
Pitk#aikaisten lainojen nostot
Luotollinen tili
Pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksut

Rahoituksen rahavirta

Rahavarojen muutos lisidys + viihennys -

Rahavarat tilikauden alussa
Rahavarat tilikauden lopussa

Rahavarojen muutos lisiiys + viihennys -

15385 123,07
70 060,31

-12392 589,19

0,00

3 062 594,19

-1 284 632,88
49 878,44

20 204,95

1 848 044,70

-96 774,94

1 751 269,76

-322 067,80
81 114,40
-1209 118,44
=700 000,00
-870257,59
1191 249,65

-1829079,74

-525 414,61
144 825,90

1 800 000,00
922 997,68
-3 598 875,75

-1256 466,78

14 570 032,57
105 959,73
-11942 550,08
0,00

2733 442,22
-1 105 827,25
83 118,87

25 176,40
1735910,24
-42 458,32
1693 451,92

-20 230,00
154 409,44
0,00

-35 190,00
-579 167,93
0,00

-480 178,49

-43 375,69

31 559,55

1 200 000,00
0,00

-3 339 559,70

-2 151 375,84

-1 334 276,76

-938 102,41

2279 286,19
945 009,43

3 217 388,60
2279 286,19

-1 334 276,76

-938 102,41

§ visma sign



PORIN YH-ASUNNOT OY

LIITETIEDOT

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet ja -menetelmiit

Pysyvien vastaavien arvostaminen

11.

Taseeseen merkittyjen aineettomien ja aineellisten hyddykkeiden hankintamenosta on viihennetty suunnitelman

mukaiset poistot. Hankintamenoon on luettu hankinnasta aiheutuneet menot. Saadut avustukset on kirjattu han-

kintamenon vilhennykseksi. Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu tasapoistoina aineettomien ja aineellisten

hyddykkeiden taloudellisen pitoajan perusteella. Poistot on tehty hyddykkeen kiyttdonottokuukaudesta alkaen.

Poistoajat ovat:

Muut aineettomat hyddylkkeet 5 vuotta
Rakennukset 15 - 50 vuotta

Rakennusten koneet ja laitteet 3 - 10 vuotta
Koneet ja kalusto 5 - 10 vuotta

Pysyvien vastavien hyddykkeiden hankintamenot, joiden todennikéinen taloudellinen kiiyttdaika on alle 3 vuotta,

sekd pienhankinnat on kirjattu kokonaisuudessaan hankintilikauden luluksi.

Liikevaihto
Toimialoittainen jakauma:
Vuokraustoiminta

LTTI - tyhjét asunnot
Isénndinti
Rakennuttaminen

Muut Kiinteistén tuotot

Muut kiinteiston tuotot
Henkilostokulut

Palkat ja palkkiot
Eldkekulut
Muut henkildstdkulut

Yhtién hallitukselle ja toimitusjohtajalle
LTT2 maksetut palkat ja palkkiot

tu / Elekironiskl signerats / Elektre

Yhiisnpalvelakséssa'or ot keskiagn oo

2024 2023

15120 378,45 14 289 322,19
-1091 216,65 911 771,74
1065 785,01 903 232,76
290 176,26 289 249 36
15 385 123,07 14 570 032,57
2024 2023

70 060,31 105 959,73

70 060,31 105 959,73
2024 2023

1520 238,00

1 360 848,36

244 144,60 236 104,14
220 394,09 209 726,37
1 984 776,69 1 806 678,87

148 722,43

180 855,57

nert / Elektronisk un

derskrevet

25 hlad

23 hlba

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT QY

Kiyttdomaisuuden poistot

Asuinrakennukset

Koneet ja laitteet

Muut pitkdvaikutteiset menot
Yhteensi

Tilintarkastajien palkkiot

Tilintarkastuspalkkiot

Muut tilintarkastustoiminston veloitukset

Rahoitustuotot ja -kulut

Korkotuotot
Osinkotuotat
Korkokulut

Pankin rahoituskulut

Pysyvien vastaavien erittely
Aineettomat hyddykkeet

Muut aineettomat hyddykkeet
Hankintameno 1.1.
Lisdykset

Vihennykset

Siirrot erien vililla

Hankintameno 31.12.

Tilikauden poisto

Kirjanpitoarvo 31.12.

2ktroniskt signerais / [

102-4740-b2d¢

2 193 704,88 2193 704,88
34 572,39 89 412,93
830,04 830,04
2229 107,31 € 228394785
11313,07 12 767,77

15 165,36 10 200,12
2647843 € 22 967,89
49 878,44 83 118,87
20 204,95 25 176,40
1282 167,18 1104 001,05
2 465,70 1826,20
121454949 € 997 531,98

1 106,52
0,00
0,00
0,00

1 106,52
-830,04
276,48

signert / Elektronisk underskravet

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Aineelliset hyddykkeet

Maa-alueet
Hankintameno
Lisdykset
Viahennykset
Hankintameno

Kirjanpitoarvo

Liittymét
Hankintameno
Lisdykset
Véhennykset
Siirrot erien vililld
Hankintameno

Kirjanpitoarvo

Rakennulkset
Hankintameno
Lisiykset
Vahennykset
Siirrot erien vililld
Hankintameno

Tilikauden poisto
Kirjanpitoarvo

Rakennuksen koneet ja laitteet

Hankintameno
Lisiykset
Vihennykset
Siirrot erien vililla
Hankintameno

Tilikauden poisto

Kirjanpitoarvo

1.1

31.12.

31.12.

1.1.

SL.12.

31.12.

3L.12.

3112,

31.12.

31.12,

1 835 888,57
0.00
0,00
1 835 888.57

1 835 888,57

333 228,39
0,00
0,00
0,00
333 228,39

333 228,39

37763 916,74
322 067,80
0,00

0,00

38 085 984,54

-2 193 704,88

35892 279,66

34 044,50
0,00
0,00
0,00
34 044,50

-12 135,67

21 908,83

nert / Elektronisk underskrevel

13.

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY 14.

Koneet ja kalusto

Hankintameno 1.1. 31 529,94
Lisdykset 0,00
Vihennykset 0,00
Siirrot erien vililli 0,00
Hankintameno 31132, 31 529,94
Tilikauden poisto -22 436,72
Kirjanpitoarvo 31.12. 9093,22

Aineettomat hySdykeet yhteensii

Hankintameno 1.1. 1 106,52
Lisdykset 0,00
Vihennykset 0,00
Siirrot erien vélilld 0,00
Hankintameno 31.12. 1106,52
Tilikauden poisto -830,04
Kirjanpitoarvot yhteensi 31.12. 276,48

Aincelliset hyddykeet yhteensii

Hankintameno 1.1. 39 998 608,14
Lisfiykset 322 067,80
Vilhennykset 0,00
Siirrot erien vililla 0,00
Hankintameno 31.12. 40320 675,94
Tilikauden poisto -2 228 277,27
Kirjanpitoarvot yhteensi 31.12. 38 092 398,67

Sijoitukset

LTT3
Osuudet omistusyhteysyrityksissi
Hankintameno 1.1. 759 781,97
Siirrot erien vililla 0,00
Lisaiykset 0,00
Vihennykset 0,00
Hankintameno 31.12. 759 781,97

t / Elektronisk underskrevat

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT QY

Tytiiryhtitosakkeet

Hankintameno =1
Lisdykset

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Muut osakkeet ja osuudet

Hankintameno 1.1
Siitrot erien vililld

Lisdykset

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Liittymismaksusaamiset, Sihkdliittym: 1.1,
Siirrot erien vililld

Lisdykset

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Liittymismaksusaamiset, Kaukolimpé 1.1.
Siirrot erien vililld

Lisdykset

Vihennykset

Hankintameno 31.12.

Sijoitukset yhteensi

Hankintameno L,
Siirrot erien valilli

Lisdykset

Viéhennykset

Hankintamenot 31.12,

Omistukset muissa yrityksissi

Konserniyritykset

Porin Erilyiskiinteistét Oy, Pori

Porin Palvelukiinteistét Oy, Pori
Asunto Oy Porin Séveltdjinlinna, Pori
Asunto Oy Porin Polkkapuisto, Pori
Kiinteistd Oy Porin

Piivikodit, Pori

roniskt sig

18 693 601,61
1 570 257,59
0,00

20 263 859,20

1509 179,64
0,00

1209 118,44
-81 114,40
2 637 183,68

87 701,86
0,00
0,00
0,00
87 701,86

33391045
0,00
0,00
0,00
333 910,45

21 384 175,53
0,00

2779 376,03
-81 114,40

24 082 437,16

100 %
100 %
98 %
100 %
100 %

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY 16.

Kiinteisté Oy Porin Annankatu 8, Pori 72 %
Porin Haka Oy, Pori 100 %
Kaarisillan Koulu Oy, Pori 100 %
Porin Rakennuttaja Oy, Pori 100 %

Omistusyhteysyritykset

Kiinteistd Oy Otavankatu 3

LTT4 Kotipaikka Pori
Omistusosuus 21,6 %
Oma pidoma 2 566 860,34
Tilikauden tulos 1 160,06
Kirjanpitoarvo 752 381,67

Satakunnan YH-Rakennuttaja Oy

LTT5 Kotipaikka Pori
Omistusosuus 46,3 %
Oma péddoma 753 817,85
Tilikauden tulos -1 487,79
Kirjanpitoarvo 7 400,30

Konsernia koskevat liitetiedot

Porin YH-Asunnot Oy kuuluu Porin kaupunkikonsernin. Porin kaupungin omistusosuus on 100 %.

Porin YH-Asunnot Oy konsernitilinpdétdsti ei ole laadittu silli laki ei sitd edellytd (KPL 6:1.4 §) koska yhtididen
luvut yhdistelladn Porin kaupunkikonserniin.

Porin kaupungin konsernintilinpéétdksen jaljennds on saatavissa osoitteesta Hallituskatu 12, Pori

Lyhytaikaiset saamiset 2024 2023

Saamiset saman konsernin yrityksiltd

Saamiset kiinteiston tuotoista 0,00 0,00

LTT6 Myyntisaamiset 102 997,24 70 042,35
LTT7 Konsernipankkitilit 794 496,20 1283 111,88
LTTS8 Siirtosaamiset 95 152,88 0
€ 992 646,32 1353 154,23

Saamiset omistusyhteysyrityksiltd
LTT9 Myyntisaamiset 27 656,48 24 205,59
ad st i sk signart / Elektronisligunderskrevelg 656,48 24 205,59

m

ed

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY 17.

Saamiset muilta

LTT10 Saamiset kiinteiston tuotoista 369 141,91 229 801,53
LTTI1 Myyntisaamiset 187 939,78 28 714,02
LTTI12 Muut saamiset 47 505,89 5,65
LTTI3 Tuloverosaaminen 63 441,31 63 441,31
LTT14 Siirtosaamiset 71 752,74 23 963,17

739 781,63 345 925,68

Lyhytaikaiset saamiset yhteensi

Lyhytaikaisten saamisten olennaisimmat erit

1760 084,43

1723 285,50

Vuokrareskontran saatavat 369 141,91 229 801,53
onsernipankkitilit 794 496,20 1283111,88
Oman piifioman muutokset 2024 2023
Oma pddoma
Osakepéioma 2494 125,00 2494 125,00
Vararahasto/ylikurssirahasto 1126 135,62 1126 135,62
Sidottu oma péiioma 3620 260,62 3620 260,62

Sijoitetun vapaan piifioman rahasto 1929 649,78 738 400,09
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio 1906 934,64 1 875 546,76

Vapaa oma piifioma 3 836 584,42 2613 946,85
Oma pédioma yhteensi 7 456 845,04 6234 207,47
Yhtién jakokelpoiset varat 3 836 584,42 2613 946,85
Tilinpiiitossiirtojen kertymi
Asuintalovaraus 20 449 982,86 20 749 982,86
Asuintalovarausten purku -193922543 -300 000,00
Asuintalovarausten lisdys 1430 000,00 0,00
Asuintalovaraus 19 940 757,43 20 449 982,86
LTT15 Tilinpéétdssiirtojen kertymi yhteensi 19 940 757,43 20 449 982,86

# visma sign

www.vismasign.com



PORIN YH-ASUNNOT OY

Vieras piiioma

LTT16 Pitkiiaikainen vieras piiioma
Lainat rahoituslaitoksilta
Tertiddrilainat
Valtiokontorilainat

LTT17 Konsernipankkitilit

Velat, jotka eréifintyviit myihemmin kuin viiden vuoden kuluttua

LTTI8
Lainat rahoituslaitoksilta
Muut lainat

Lyhytaikaiset velat

Velat saman konsernin yrityksille

LTT19 Ostovelat
LTT20 Saadut ennakot
LTT21 Siirtovelat

Velat omistusyhteysyrityksille
Ostovelat
Siirtovelat

Velat muille

LTT22 Lainat rahoituslaitoksilta
LTT22 Valtiokonttorilainat
LTT23 Saadut ennakot

LTT24 Vuokravakuudet

LTT25 Ostovelat

LTT26 Siirtovelat

LTT27 Muut velat

Lyhytaikaiset velat yhteensé

Siirtovelkojen olennaisimmat erit:

Vuokrareskontra ennakot
Korot

€

2024

26253 654,01
2732097.82
1 144 854,76

022 997,68

2023

27 819 730,36
2732097,82
1327 516,23

0,00

31 053 604,27

13 868 703,15
3300 250,33

31 879 344,41

16 222 903,68
3 437 548,52

17 168 955,48

19 660 452,20

146 306,58 145 159,29
31590,24 0,00
27293,07 14 040,13

205 189,89 159 199,42

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
3270 005,14 3 305 357,82

182 661,62 197 446,87

169 442,33 147 151,48

601 951,40 579 678,48

388 636,25 310761,34

590 052,20 698 283,11

226 564,40 141 936,74

5429 313,34 5380 615,84
5634 503,23 5539 815,26

20103257 147 151,48

202 229,75 250 523,12

| 270 688,76 217 314,61
e 673 951,08 614 989,21

Fvi

sma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY 19.

Vakuudet ja vastuusitoumukset

Velat, joiden vakuudeksi annettu Kiinnityksiii kiinteistédn 2024
LTT28 Rahalaitoslainat 29 523 659,67
LTT29 Annetut kiinnitykset 24 923 568,00
LTT30 Kaupungin takaus 15 149 175,52
LTT28 Valtiokonttori 1327 516,26
LTT29 Kiinteistékiinnitykset 5056 202,00
LTT29 Kiinteistkiinnitykset  talletettuja 3419 202,00
Porin kaupunki
LTT31 Tertiddrilainat 2732 097,82
LTT29 Kiinteistokiinnitykset 13 665 427,00

Muiden puolesta annetut vakuudet

LTT32

LTT32

LTT32

LTT33

allekirjoitettu / Eleki

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha 8A) vakuutena on Lénsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vierasvelkapanttauksena kiinnitys kiinteistdon 609-31-5-1 (panttikirja 10856) -
arvoltaan 1 446 668,00

Porin Haka Oy:n lainan (Karjapiha 8B) vakuutena on Lénsi-Suomen Osuuspankin hallussa
vieravelkapanttauksena kiinnitys kiinteistdon 609-31-2-3-L1 (panttikirja 219946) arvoltaan
500.000 euroa ja kiinteistdoén 609-31-2-6-L1 (panttikirjat 219876 ja 219877) kumpikin arvoltaan
500.000 euroa, eli yhteensd 1 500 000,00

Porin YH-Asunnot Oy on antanut Porin Haka Oy:n lainan vakuudeksi (Otavankatu 8)
vierasvelkapanttauksen kiinteistdon 609-2-7-2 (panttikirjat 10282,10283,10284,10285,
10286,10287,10288,10289,411388) yhteisarvoltaan 2.986.000 euroa, tonttiin 609-31-2-5-1.1
(panttikirja) arvoltaan 675.000 euroa seki tonttiin 609-31-2-6-L1 (panttikirja) arvoltaan 675.000
euroa eli yhteensi 4 336 000,00

Kiinteistd Oy Porin Annankatu 8:n lainan vakuutena on Lansi-Suomen Osuuspankin hallussa
vierasvelkapanttauksena kiinnitys kiinteist6on 609-53-61-1-L1 (panttikirja 153357)

arvoltaan 870 000,00
Vakuudeksi annetut kiinnitykset 55217 067,00
Kaupungin takaukset 15149 175,52
Hallituksen hallussa 7 705 462,00

Porin kaupungilla on Asunto Oy Porin Sdveltdjénlinnan osakkeet (292 051 kpl)

vastavakuutena.

oniski signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

346b334430
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PORIN YH-ASUNNOT OY 20.

LTT35 Linsi-Suomen Osuuspankin hallussa osakekirjat, jotka oikeuttavat Kiinteistd Qy
Antinkatu 22 osakkeiden 47498-51101, 71101-75347, 75348-79025, 99433-103766,
103767-107574, 128665-133215, 180452-184129, 187898-192994, 192995-197672,
197673-202283 hallintaan.

Rahalaitoslainoihin sisdltyy seuraavat korkotukilainat, joissa on kiinteistévalkuus ja

valtion taytetakaus.

LTT36 Kuntarahoitus 1 865 140,00 €
LTT37 Handelsbanken 1131013,88 €

Rahalaitoslainoihin ja tertiddrilainoihin sisiltyy seuraavia kiintedikorkoisia lainoja,
joiden pédasialliset ehdot ovat:

LTT38 Kuntarahoitus 11869/05 5303 586,00 €
Laina on sidottu Kuntarahoituksen 10 vuoden varainhankintakustannuskorkoon.
Korko on 20.11.2025 asti 1,029 %.

LTT29 Porin kaupungin tertiddrilainat 2732097,82 €
Lainoille maksetaan korkoa vahintdén 2 %, joka lasketaan lainapddomalle seki siirtyneille
osakepéiomille, joka kirjattu ylikurssirahastoon sulautumisien yhteydessd sen hetken lain-

sddddnnon mukaan.

Vastuut

LTT39 Yhti6lld on voimassa oleva kovenanttisitoumus Linsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa
Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuuden ja osakkeiden tuottaman dnivallan muutoksista on
neuvoteltava pankin kanssa.

LTT40 Porin Haka Oy:lla on voimassa oleva kovenanttisitoumus Lansi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa
Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus Porin Haka Oy:n osakkeista ja niiden
tuottamasta dénivallasta ei saa laskea alle 51%.

Asunto Oy Porin Siveltdjinlinnalla on voimassa oleva kovenanttisitoumus
Linsi-Suomen Osuuspankin kanssa, jossa Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus
Asunto Oy Porin Sdveltdjénlinnan osakkeista ja niiden tuottamasta #énivallasta ei saa laskea alle 51%.

Asunto Oy Porin Polkkapuistolla on voimassa oleva kovenanttisitoumus Lénsi-Suomen Osuuspankin
kanssa, jossa Porin YH-Asunnot Oy:n omistusosuus Asunto Oy Porin Polkkapuiston osakkeista ja

niiden tuottamasta dénivallasta ei saa laskea alle 51 %.

LTT41 Yhtiolla on pitkdaikanen vuokrasopimus Porin Haka Oy:n ( 2419902-6) kanssa jossa yhtion
toimisto sijaitsee osoitteessa Annankatu 8.

# visma sign
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PORIN YH-ASUNNOT OY

Vuokravastuut

LTT41a Seuraavalla tilikaudella maksettavat
Mythemmin maksettavat

Leasingsopimuksista maksettavat méiriit

LTT42 Seuraavalla tilikaudella maksettavat
Mydhemmin maksettavat

Muut taloudelliset vastuut, joita ei ole merkitty taseeseen

Arvonlisdverovastuu

LTT43 Tarkastusvastuu 31.12.2024
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista tilikaudella 2024
- Tilinpdatos

- Tase-erittely tilinpaatéksen liitteend

- Vastikereskontra kuukausittain tilikaudella

- Ostoreskontra kuukausittain tilikaudella

- Myyntireskontran kuukausittain tilikaudella

- Palkkakirjanpito kuukausittain tilikaudella

- Péakirja tilikaudelta

Luettelo tositelajeista, séilytystavoista ja niiden vilisestd yhteydest:
Alkusaldo - AL

Tiliote - T1

Muistiotosite - MU

Ostoreskontran maksut - OM

Ostolaskut — OL

Myyntireskontran maksut - MR

Myyntilaskut — ML

Kaikki aineisto siilytetéan sihkdisessd muodossa varmuuskopioineen.

Ostolaskut siirretddn sihkdisestd laskujen kierrétyksesté kirjanpitoon ja niiden maksut kirjataan tiliotteelta
kirjanpitoon.

Myyntilasku siirretdén séhkdisesti kirjanpitoon ja niiden maksut suoritukset pankin viiteaineistosta vilitilid
kiyttden kuukausittain, viitteettSmét suoritukset kirjataan késin tiliotteelta myyntireskontraan.

Tiliotteet tilididddn kirjanpitoon tiliotetositteella kuukausittain.
Muistiotositteet kirjataan kirjanpitoon kisin.
Palkat ja palkkiot siirretéifin kirjanpitoon laskentakuukautena ja ajetaan maksuun valitilia kéyttien.

Vuokrareskontran tavoitteet ajetaan kirjanpitoon kuukausittain, suoritukset pankin viiteaineistosta vélitilia
kdyttden kuukausittain, viitteettdmél suoritukset kirjataan kiisin tiliotteelta vuokrareskontraan.
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Tilinpéiitoksen ja toimintakertomuksen allekirjoitukset

Pori 18, pdivini helmikuuta 2025

PORIN YH-ASUNNOT OY

Esa J. Wahlman, puheenjohtaja Jyri Astokari
Anttivesa Knuuttila Tuula Saarinen
Tarja-Tuulikki Soinne Heli Sulkava
Pekka Triskelin

Jouni Lampinen, toimitusjohtaja

Tilintarkastusmerkinti

Suoritetusta tarkastuksesta on tdndédn annettu tilintarkastuskertomus,

Pori 19 | pdivind maaliskuuta 2025

BDO Oy

Heidi Puputti, KHT
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